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UMOWA NAJMU NR PPN 01/25
Zawarta w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego (nr sprawy: PPN 01/25) w dniu ..............ceeee r.

w Grajewie, pomiedzy:

Szpitalem Ogélnym im. dr Witolda Ginela w Grajewie, ul. Konstytucji 3 Maja 34, 19-200 Grajewo
wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku pod numerem
KRS:0000021376, REGON: 450666822, NIP: 719-13-61-728

reprezentowanym Przez ....oeeeeeeeseeseens e —————————

zwanym dalej: “Wynajmujacym”

NIP: JREGON: ...
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Najemca”
zwanymi facznie w dalszej cze$ci umowy: ,Stronami”, za$ z osobna ,Strona”.
0 nastepujacej tresci:

Z uwagi na wybor oferty Wykonawcy jako najkorzystniejszej w przeprowadzonym przez Zamawiajgcego
postepowaniu w sprawie udzielenia zamdwienia w trybie Pisemnego przetargu nieograniczonego nr PPN 01/25
Strony zgodnie postanawiajg, co nastepuje:

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

W ramach niniejszej Umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania cze$ci powierzchni dachu budynku
Szpitala Ogdlnego im. dr. Witolda Ginela w Grajewie przy ul. Konstytucji 3 maja 34 w Grajewie, o wielkoSci
42,30m2, zwang dalej: ,Przedmiotem najmu’”, z przeznaczeniem na instalacje infrastruktury telekomunikacyjnej,
a Najemca przyjmuje Przedmiot najmu do uzywania na warunkach okreslonych w Umowie, z zamian za ustalony
czynsz oraz okreslone umowg optaty dodatkowe.

Najem bedzie odbywat sie na zasadach okre$lonych w niniejszej Umowie oraz w ofercie ztozonej w postepowaniu
przetargowym nr PPN 01/25, stanowigcej Zatacznik nr 1 do Umowy.

Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi na podstawie protokotu sporzadzonego na piSmie przez obie
Strony Umowy, w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy. W dniu przekazania Wynajmujacy wskaze doktadne
potozenie Przedmiotu najmu.

§ 2. OBOWIAZKI STRON

Najemca bedzie wykorzystywaé Przedmiot Najmu do celéw gospodarczych, polegajacych na wykonaniu robét
budowlanych w zakresie infrastruktury, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci dla celéw
telefonii komérkowej, w tym: szaf technologicznych, urzadzen sterujgcych, masztow albo innych konstrukcji
wsporczych anten nadawczo-odbiorczych, kabli Swiattowodowych, oraz na ich eksploatacji. Instalacja
radiokomunikacyjna bedzie korzystata z rozwigzan technologicznych charakterystycznych dla tych generacii
rozwoju sieci komorkowych, ktére sg mozliwe do zastosowania w ramach przyznanych uzytkownikom Przedmiotu
Najmu rezerwacji czestotliwosci, z zachowaniem dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w
$rodowisku. Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujacemu projekty planowanych rozwigzan i uzyskac
pisemng zgode Wynajmujacego na planowane prace przed ich rozpoczeciem. Wszelkie zmiany wykonane przez
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Najemce w Przedmiocie najmu lub w sposobie jego uzywania, muszg uzyskaC uprzednig pisemng zgode

Wynajmujacego.

W przypadku, gdy wykonanie instalacji infrastruktury telekomunikacyjnej bedzie wigzato si¢ z uzyskaniem np.

zezwolen lub decyzji organow administracji rzadowej lub samorzadowej, uzyskanie takich zezwolen lub decyz;ji

oraz koszty z tym zwigzane obcigzaja wytacznie Najemce.

Najemca zapewnia, ze sprzet bedacy wyposazeniem instalacji infrastruktury telekomunikacyjnej nie stanowi

zagrozenia badz niebezpieczenstwa dla otoczenia, stuzb pracujgcych w budynkach Wynajmujacego ani dla emis;i

lub odbioru istniejacych lub majacych zosta¢ zainstalowanych urzadzen a zwtaszcza dla odbioru programoéw
radiowych i telewizyjnych, zdalnych alarméw, uzywajacych czestotliwosci radioelektrycznych.

Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym oraz do pokrycia

kosztow ewentualnych szkod powstatych z jego winy w trakcie lub wyniku instalacji i uzywania przedmiotu najmu.

Najemca nie ponosi kosztow zwigzanych z normalnym zuzyciem podmiotu najmu.

Wynajmujacy zobowigzuje sie, w ramach kwoty czynszu uzgodnionego przez strony w § , do :

a) umozliwienia przedstawicielom Najemcy catodobowego dostepu do Przedmiotu najmu, we wszystkie dni
roku, w tym do przekazania kompletu kluczy umozliwiajacych dostep do Przedmiotu najmu,

b) informowania Najemcy z odpowiednim wyprzedzeniem o czasie i sposobie prowadzenia robét remontowo-
budowlanych majacych zwigzek z Przedmiotem najmu oraz prowadzenia rob6t w miare mozliwosci bez
naruszania instalacji Najemcy.

Najemca zobowigzuije sie do:

a) uzywania Przedmiotem najmu zgodnie z przeznaczeniem i celem okreslonym w Umowie,

b) przekazania Wynajmujacemu do dnia przekazania Najemcy Przedmiotu najmu listy os6b uprawnionych do
uzyskania dostepu do Przedmiotu najmu, zawierajacej imie i nazwisko oraz numer identyfikatora osoby
upowaznionej; upowaznieni przedstawiciele Najemcy uzyskajg dostep do Przedmiotu najmu na podstawie
identyfikatora wystawionego przez Najemce,

c) przywrécenia Przedmiotu Najmu do Stanu poprzedniego po zakonczeniu obowigzywania umowy, przez co
strony rozumiejq takze wykonanie prac naprawczych na dachu budynku w obrebie Przedmiotu najmu
niezbednych po demontazu instalacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz usuniecia wszelkich szkod
powstatych w czasie uzytkowania Przedmiotu najmu.

§ 3. PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU NAJMU
Najemca bedzie wykorzystywaé Przedmiot Najmu do celdéw gospodarczych, okrelonych w § 1 ust. 1 Umowy.

Wynajmujacy wyraza zgode na dokonanie w Przedmiocie Najmu inwestycji, o ktorej mowa w ust. 1, wraz z
przytaczem energii elektrycznej i odpowiedniego okablowania, stuzacego potaczeniu urzadzen zlokalizowanych w
Przedmiocie Najmu z siecig telekomunikacyjng Najemcy, w tym na utozenie kabla $wiattowodowego, oraz na
wykorzystanie istniejacych drog dojazdowych do Przedmiotu najmu. Najemca o$wiadcza, ze montowane przez
niego na Przedmiocie Najmu urzadzenia i instalacje posiadajg wszelkie okre$lone prawem certyfikaty i decyzje o
ich dopuszczeniu do eksploatacii.

Wynajmujacy zapewnia zasilanie tymczasowe do czasu uzyskania przez Najemce zasilania z wiasciwego
przedsiebiorstwa energetycznego urzadzen zlokalizowanych w obrebie Przedmiotu Najmu z wykorzystaniem
nalezacej do niego infrastruktury energetycznej, nie diuzej jednak niz przez pierwszy miesigc obowigzywania
Umowy. W ramach eksploatacji urzadzen zlokalizowanych w obrebie Przedmiotu Najmu, w przypadku awarii
zasilania w energie elektryczna, Najemca jest uprawniony do zastosowania srodkéw technicznych umozliwiajacych
tymczasowe zasilanie w energie.

Najemca jest uprawniony do wykonania niezaleznej instalacji energetycznej po uprzednim uzgodnieniu jej projektu
z Wynajmujgcym oraz zawrze umowe z wiasciwym przedsigbiorstwem energetycznym. Wszelkie koszty tej
instalacji wraz z kosztami montazu licznika oraz kosztami zwigzanymi z przydziatem mocy dla obstugi urzadzen,
poniesie bezposrednio Najemca. Wynajmujacy umozliwi Najemcy i przedsigbiorstwu energetycznemu
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przeprowadzenie stosownych prac w celu wykonania instalacji energetycznej i jej podtaczenia do Przedmiotu
Najmu, o ile prace te nie bedq zakidcaty funkcjonowania Szpitala. Najemca zobowigzany jest do jej usuniecia na
wiasny koszt najpozniej w terminie 14 dni od daty zakonczenia obowigzywania umowy.

§ 4. CZYNSZ | POZOSTALE OPLATY

Miesigczny czynsz za uzywanie Przedmiotu Najmu wynosi ..........cccccceeeennn PLN  (stownie:
..................................... ztotych ...../100) plus podatek VAT wg stawki obowigzujace w dniu wystawienia faktury.
Czynsz za niepetne miesigce najmu liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére Najemca korzysta z
Przedmiotu Najmu, przy czym do wyliczenia przyjmuije sig, ze miesigc liczy 30 dni.

Do powyzszych kwot zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Czynsz bedzie ptatny przez Najemce w terminie 30 dni od daty doreczenia przez Wynajmujacego prawidtowej
faktury.

Prawidtowa faktura powinna by¢ wystawiona zgodnie z adresem siedziby Najemcy wskazanym na pierwszej stronie
Umowy oraz postanowieniami niniejszego paragrafu. Faktura powinna zawiera¢ w swojej treSci przywotanie
numeru Umowy oraz okresu (miesiac i rok), ktérego czynsz dotyczy. W przypadku pierwszej faktury wystawionej
za niepetny miesiac, faktura powinna zawiera¢ w swojej tresci doktadne daty (dziei, miesigc, rok) okresu, za jaki
zostata wystawiona.

Strony akceptujg wystawianie i dostarczanie w formie elektronicznej, w formacie PDF faktur, rachunkoéw, faktur
korygujacych, rachunkéw korygujacych oraz duplikatéw faktur i duplikatéw rachunkéw. Dokumenty wystawiane
w formie elektronicznej bedg dostarczane na nastgpujacy adres €-malil: ......cuveeviiinrernininnen
W okresie, w ktorym Wynajmujacy zapewnia¢ bedzie zasilanie urzadzen zlokalizowanych w obrebie Przedmlotu
Najmu, rozliczenie za energie elektryczng zuzytg przez Najemce bedzie odbywac sie jeden raz w miesigcu i
zostanie obliczone na podstawie wskazan podlicznika i ceny 1 kWh obowigzujacej Wynajmujacego w stosunku do
przedsiebiorstwa energetycznego w danym miesigcu. Warto$¢ zuzytej przez Najemce energii elektrycznej bedzie
podana w osobnej fakturze wraz ze wskazaniem okresu rozliczeniowego. Postanowienia ust. 4, 5 stosuje sie
odpowiednio, przy czym termin ptatno$ci wynosi 30 dni od daty doreczenia faktury. Wynajmujacy bedzie przesytat
Najemcy okresowe rozliczenie zuzytej przez Najemce energii wraz z faktura. Faktury zrédiowe za energie
elektryczng zostang udostepnione Najemcy do wgladu na jego wniosek.

Czynsz bedzie waloryzowany corocznie z dniem 1 marca, bez koniecznosci zmiany Umowy, o opublikowany przez
Prezesa GUS $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni (grudzien
do grudnia). Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi z dniem 1 marca 2026 roku.

§ 5. OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony 2 lat od dnia zawarcia Umowy.
Przekazanie Najemcy Przedmiotu Najmu zostanie potwierdzone protokolarnie na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego. Protokdt przekazania po jego podpisaniu przez obie Strony bedzie stanowit zatgcznik do Umowy.

§ 6. ROZWIAZANIE UMOWY, WYPOWIEDZIENIE
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy (ze skutkiem na dzien
otrzymania o$wiadczenia przez Najemce) w kazdym z nastepujacych przypadkow:
1) w razie zalegania przez Najemce z zaptata czynszu przez co najmniej (7) dni od dnia wymagalnos$ci,
2) jesli Najemca oddat Przedmiot Najmu w podnajem, poddzierzawe lub bezptatne uzytkowanie osobie
trzeciej bez zgody Wynajmujaceqo;
3) w przypadku uzytkowania Przedmiotu Najmu sprzecznie z jego przeznaczeniem;
4) w przypadku gdy Wynajmujacy zdecyduije sie na zmiane przeznaczenia Przedmiotu Najmu.
2. Oswiadczenie w przedmiocie rozwigzania niniejszej Umowy winno zosta¢ dokonane w formie pisemnej, ze
skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez Najemce i podaniem przyczyny.



SZPITAL OGOLNY

im. dr Witolda Ginela w Grajewie

§ 7. UBEZPIECZENIE
1. Kazda Strona bedzie niezwlocznie informowata pisemnie drugg Strone o wystapieniu szkody w Przedmiocie najmu
lub szkody dotyczacej pracownikdw lub przedstawicieli drugiej Strony, ktére bedg zwigzane z budowa, eksploatacjg
lub rozbudowa urzadzen i instalacji w Przedmiocie najmu.

2. Najemca we wiasnym zakresie zawrze umowe odpowiedzialno$ci cywilnej oraz ubezpieczy urzadzenia i instalacje
telekomunikacyjne od zdarzen losowych na kwote nie nizszg niz 100.000 ztotych. Kopia wtasciwego certyfikatu
ubezpieczeniowego zostanie doreczona Wynajmujacemu na kazde jego zadanie.

§ 8. PRZEDSTAWLICIE
Osobami upowazniong do kontaktow w sprawach zwigzanych z realizacjq umowa sa;

a) ze strony Wynajmujacego ...........c..o..... el L .
b) ze strony Najemey ........c.cocovvevrieenennen. tel. . L € MAI L :
§9. KAUCJA
1. Wdniu.......oouveees r. Najemca dokonat wptaty wadium w wysokosci ................. zh

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz dokonujg zaliczenia wptaconego przez Najemce wadium na poczet kaucji
gwarancyjnej stanowigcej zabezpieczenie nalezytego wykonania niniejszej Umowy przez Najemce.

3. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrécona Najemcy w terminie 14 dni od daty zakoriczenia obowigzywania niniejszej
Umowy, lecz nie wcze$niej niz po zwrdceniu przez Najemce Przedmiotu najmu po uprzednim zdemontowaniu
instalacji infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem postanowien ustepu 4 niniejszego paragrafu.

4. Wynajmujacy ma prawo do pokrycia z kaucji zalegtych nalezno$ci czynszowych oraz opfat, do ktdrych uiszczenia
Najemca byt zobowigzany na podstawie niniejszej Umowy, jak rowniez kosztdw usuniecia zniszczen i uszkodzen
Przedmiotu Najmu powstatych w okresie najmu. Najemca wyraza zgode na potracenie kaucji z naleznosciami
Wynajmujacego.

§ 10. ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

1. Po zakonfczeniu obowigzywania Umowy, Najemca jest zobowigzany do zdemontowania i usuniecia instalacji
infrastruktury technicznej w terminie 14 dni od dnia zakonczenia obowigzywania umowy. Do czasu zakoriczenia
demontazu instalacji infrastruktury technicznej, Najemca jest zobowigzany ptacié Wynajmujacemu kwote
stanowigcq 1/30 wartosci czynszu naleznego za ostatni miesigc obowigzywania, za kazdy dzien uzytkowania
Przedmiotu najmu po zakoriczeniu obowigzywania Umowy.

2. Po zdemontowaniu i usuniecia instalacji infrastruktury technicznej Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia bedacego nastepstwem jego
prawidtowego uzywania. Poréwnanie stanu Przedmiotu najmu z chwili zwrotu Wynajmujacemu ze stanem z dnia
wydania Przedmiotu najmu Najemcy, nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego sporzadzonego w
formie pisemne;.

3. W przypadku niezakonczenia demontazu instalacji infrastruktury technicznej w terminie okre$lonym w ust. 1,
Wynajmujacy bedzie miat prawo zdemont

4. owac jqiodda¢ na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy.

§ 11. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. W ramach niniejszej Umowy Najemca bedzie udostepniat Wynajmujacemu swoje dane osobowe —w szczegol-
nosci imig, nazwisko, dane adresowe, numer PESEL oraz NIP. Przekazanie danych osobowych nastepuje w
celu realizacji niniejszej Umowy, w tym w szczegolnosci w celu umozliwienia Wynajmujacemu oddania Przed-
miotu Umowy do korzystania, a takze umozliwienia dokonywania czynno$ci ksiggowych i sprawozdawczych (w
szczegdlnosci wystawiania faktur VAT). Najemca przyjmuje ww. dane w okre$lonym powyzej zakresie i celu.

2. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze wszelkie dane osobowe pozyskane od drugiej Strony w zwigzku z niniejszg
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umowa, przetwarzane beda wytacznie na potrzeby realizacji ww. umowy oraz chronione bedg przed dostepem
0s6b nieupowaznionych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie danych osobowych, w szczegoino-
§ci ogdlnym rozporzadzeniem o ochronie danych osobowych RODO z dnia 27 kwietnia 2016r. oraz ustawg o
ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018r.

§ 12. POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie spory wynikajace z umowy, w tym takze dotyczace jej waznosci lub interpretacji postanowien, bedg
rozstrzygane przez sad powszechny wtaciwy wedtug siedziby Wynajmujacego.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i
innych ustaw majacych wptyw na jej prawidtowe wykonanie.

Niewaznos¢ lub nieskutecznos¢ ktéregokolwiek z postanowiern Umowy nie wplywa na wazno$¢ i skutecznosé
pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastapienia niewaznego lub nieskutecznego postanowienia
przez wazne i skuteczne postanowienie, ktére osiggnie w sposob jak najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel
finansowy i gospodarczy.

Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy Aneksu zawartego przez obie Strony na pismie pod rygorem
niewaznosci.

Ewentualne spory wynikajace z Umowy lub powstate w zwigzku z realizacjg Umowy beda rozstrzygane przez Sad
powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

Integralng cze$¢ Umowy stanowig nastepujace Zatgczniki:

- Zatgcznik nr 1 — Oferta

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



