Numer sprawy: PPN 03/26 Zatacznik nr 3

WZOR - UMOWA NAJMU nr PPN 02/26

zawarta w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego
(numer sprawy: PPN 02/26) W dniU ........ccoueuviieernicinienceceneens r.w Grajewie

pomiedzy:

Szpitalem Ogoélnym im. dr Witolda Ginela w Grajewie, ul. Konstytucji 3 Maja 34, 19-200 Grajewo wpisanym do
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku pod numerem
KRS:0000021376, REGON: 450666822, NIP: 7191361728

TEPreZENtOWANYM PIZEZ: ....ccvvveeeeiiiieeeeeiiee e e s eiie e e e e e e iaa e e

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”,

FEPIrEZENLOWANYIM PIZEZ ........covvivvieiiiscieieie ettt sttt s bbbt s s s sn s
zwanal/ym w dalszej cze$ci umowy ,Najemca”,

o0 nastepujacej tresci:

1.

—_

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

W ramach niniejszej Umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania budynek F Szpitala Ogdlnego im. dr
Witolda Ginela w Grajewie (zwany dalej: ,Przedmiotem Najmu”) w celu prowadzenia w nim dziatalnoSci
handlowo-ustugowej z branzy medycznej ($wiadczenie ustug doradczych oraz sprzedaz artykutow
medycznych).

Najem bedzie odbywat sie na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie oraz w ofercie ztozonej w
postepowaniu przetargowym z nr PPN 03/26, stanowigcej Zatacznik nr 1 do Umowy.

§ 2. OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony wynoszacy 24 miesigce —od dnia .................oeeeeeee,
L AOANIA .o r.
Przekazanie Najemcy Przedmiotu Najmu nastapi protokolarnie w ostatnim dniu miesigca kalendarzowego, w
ktdrym podpisana zostata umowa.

§ 3. RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI
Najemca nie jest uprawniony do zmiany sposobu uzytkowania Przedmiotu Najmu.
Najemca o$wiadcza, ze posiada wszelkie zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktdre sg
niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci okre$lonej powyzej (o ile przepisy prawa tego wymagaja). Najemca
zobowigzany jest do naprawienia Wynajmujacemu wszelkiej szkody wyniktej z nieprawdziwo$ci ztozonego
przez Najemce o$wiadczenia.

§ 4. OSWIADCZENIA STRON

Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada tytut prawny do Przedmiotu Najmu oraz jest uprawniony do zawarcia z
Najemca niniejszej Umowy.
Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Najmu przed zawarciem ninigjsze;
Umowy oraz nie zgtasza do niego zadnych zastrzezen, potwierdzajac jednocze$nie iz nadaje sie on do pro-
wadzenia w nim dziatalnosci ustugowo — handlowej na zasadach okreslonych niniejszg Umowa,

Strony zgodnie o$wiadczaja, iz brak jest jakichkolwiek przeszkod faktycznych lub prawnych, ktére uniemozli-
wiatyby zawarcie badZ prawidtowag realizacje niniejszej Umowy.

§ 5. CZYNSZ NAJMU
Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego czynsz najmu powierzchni w kwocie
........................... zt (stownie: ...........c..eeenee....... ZIOtych) brutto miesigcznie.
Czynsz bedzie ptacony przez Najemce z gory za biezacy miesigc w terminie do 10-tego dnia kazdego mie-
sigca na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury.



10.
11.

2.

Wykonawca wystawi fakture ustrukturyzowang za wykonane ustugi za posrednictwem Krajowego Systemu e-
Faktur (KSeF) i przekaze jg do KSeF nie pdzniej niz do 7 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
Swiadczone byty ustugi.
Za date otrzymania faktury Strony uznajq date przydzielenia fakturze ustandaryzowanej numeru KseF.
W przypadku awarii KSeF lub braku dostepu do systemu, Strony dopuszczajg wystawianie i przesytanie fak-
tur w formie elektronicznej w formacie PDF na adres ksiegowosc.finansowa@szpital-grajewo.pl zobowigzu-
jac sie jednoczesnie do ich wprowadzenia do KSeF niezwtocznie po ustaniu awarii, zgodnie z przepisami
prawa.
Strony zobowigzujg sie do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach dotyczacych dostepdw i upraw-
nien w systemie KSeF.
Zmiana adresu e-mail okre$lonego w ust. 5 nie wymaga zmiany Umowy, wystarczajace jest poinformowanie
Wykonawcy w formie pisemnej badz mailowe;.
W przypadku przedtozenia dokumentdw korygujacych, termin pfatnosci liczony jest od chwili ztozenia ko-
rekty.
Ptatno$¢ czynszu nastapi na rachunek bankowy wskazany w tresci faktury.
Datq zaptaty bedzie data wptywu Srodkdw pienieznych na rachunek bankowy Wynajmujacego.
W przypadku opdznienia Najemcy w terminowej zaptacie czynszu Wynajmujacemu przystuguje prawo nali-
czenia odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu.

§ 6. ZOBOWIAZANIA STRON

Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia w Przedmiocie Najmu od momentu jego wydania Najemcy do
momentu uptywu okresu obowigzywania niniejszej Umowy dostepu do urzadzen technicznych umozliwiaja-
cych Najemcy korzystanie z Przedmiotu Najmu, w tym energii elektrycznej, z zimnej i cieptej wody oraz z
odprowadzania Sciekow.
Najemca zobowigzuje sie w szczegolnoSci:

1)  korzysta¢ z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem

2) regulowaé na biezaco czynsz.

Najemca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Najmu badz jego cze$ci w podnajem, poddzierzawe badz
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody wyrazonej przez Wynajmujacego.
Najemca jest zobowigzany do utrzymywania lokalu/budynku w nalezytym stanie i zapewnienia ich sprawnego

dziafania przez caly okres obowigzywania Umowy.
Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu umowy oraz nie zgtasza z tego tytutu
jakichkolwiek zastrzezen.
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie znajdujace sie w najmowanym lokalu, ktére za-
bezpiecza we wtasnym zakresie i na wtasny koszt Najemca.

Najemca zobowigzuije sie do przestrzegania zarzadzen porzadkowych wydawanych przez Wynajmujacego oraz

obowigzujacych przepiséw administracyjnych, sanitarnych i przeciwpozarowych.

§ 7. NAPRAWY | ZMIANY ADAPTACYJNE PRZEDMIOTU NAJMU

. Dokonanie przez Najemce jakichkolwiek zmian adaptacyjnych w Przedmiocie Najmu moZze nastgpi¢ jedynie po

uprzednim przedstawieniu projektu zmian Wynajmujgcemu i uzyskaniu jego uprzedniej pisemnej zgody na te
zmiany. Wszelkie naktady i ulepszenia Przedmiotu Najmu moga by¢ przez Najemce wykonywane wytacznie na
koszt Najemcy. Najemca nie jest uprawniony do domagania sie od Wynajmujacego zwrotu warto$ci dokonanych
naktadéw zaréwno w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy jak i po jej ustaniu niezaleznie od przyczyny.

§ 8. ODPOWIEDZIALNOSC NAJEMCY
Poczawszy od dnia, w ktérym Przedmiot Najmu zostanie przejety przez Najemce bedzie on ponosit petng
odpowiedzialno$¢ za jego prawidtowe uzywanie oraz zachowanie w nim porzadku i czystosci.
W dniu przekazania Przedmiotu Najmu, Najemca otrzyma od Wynajmujacego zestaw kluczy umozliwiajacych
dostep do Przedmiotu Najmu. Wszelkie dodatkowe zestawy kluczy zostang wykonane na koszt Najemcy. Na-
jemca zobowigzany jest zawiadamia¢ Wynajmujacego w formie dokumentowej o kazdym dodatkowym zesta-
wie kluczy znajdujacym sie w jego posiadaniu. Wszystkie klucze zostang zwrdcone Wynajmujgcemu w dniu
zakonczenia Najmu.
Najemca ponosi wobec Wynajmujacego odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w Przedmiocie
Najmu. Najemca odpowiada réwniez za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwiazku z prowadzong przez
Najemce dziatalno$cig. Najemca zobowigzany jest do zaspokojenia wszelkich roszczen osob trzecich skiero-
wanych wobec Wynajmujacego, a pozostajacych w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalno$cig, za$
w przypadku ich poniesienia przez Wynajmujacego — do naprawienia wszelkiej szkody poniesionej w majatku
Wynajmujacego z tego tytutu w petnej wysokosci.



4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wynikte z niewtasciwego uzywania wszelkich urzadzen
znajdujacych sie w Przedmiocie Najmu.

§9. KAUCJA

1. Wdniu e, r. Najemca dokonat wptaty wadium w wysokos$Ci ..................... zt.

Strony zgodnie o$wiadczajg, iz dokonujg zaliczenia wptaconego przez Najemce wadium na poczet kaucji
gwarancyjnej stanowigcej zabezpieczenie nalezytego wykonania niniejszej Umowy przez Najemce.

3. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 7 dni od daty zakoriczenia obowigzywania niniej-
szej Umowy, po zwréceniu przez Najemce Przedmiotu Najmu, z zastrzezeniem postanowien ustepu 4 niniej-
szego paragrafu.

4. Wynajmujacy ma prawo do pokrycia z kauciji zaleglych naleznosci czynszowych oraz optat, do ktérych uisz-
czenia Najemca byt zobowigzany na podstawie niniejszej Umowy, jak rowniez kosztéw usuniecia zniszczen
i uszkodzen Przedmiotu Najmu powstatych w okresie najmu. Najemca wyraza zgode na potracenie kaucji  z
nalezno$ciami Wynajmujacego.

§ 10. ROZWIAZANIE UMOWY, WYPOWIEDZENIE
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy w kazdym z nastepu-

jacych przypadkow:

1) wrazie zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu przez co najmniej (1) miesiac, po uprzednim pisem-
nym wezwaniu Najemcy do zaptaty i uptywie wyznaczonego dodatkowego 7-dniowego terminu,

2)  w przypadku Najemca oddat Przedmiot Najmu w podnajem, poddzierzawe lub bezptatne uzytkowanie
osobie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

3)  wprzypadku uzytkowania Przedmiotu Najmu sprzecznie z jego przeznaczeniem, po uprzednim pisem-
nym wezwaniu do nalezytego realizowania Umowy z wyznaczeniem 7-dniowego terminu;

4)  Najemca nie zachowuje automatéw w stanie technicznym, ktory umozliwi wiasciwe, estetyczne oraz bez-
pieczne korzystanie z nich przez uzytkownikow, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do przywroce-
nia nalezytego stanu technicznego automatéw w terminie nie krétszym niz 14 dni.

2. OS$wiadczenie Wynajmujacego w przedmiocie rozwigzania niniejszej Umowy winno zosta¢ dokonane w for-
mie pisemnej z podaniem przyczyny, ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez Najemce.

3. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego Umowy z powodu zaistnienia ktéregokolwiek z przypad-
kéw okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca obowigzany jest do niezwtocznego protokolarnego
przekazania Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu oraz do oproznienia go z maszyn znajdujacych sie w Przed-
miocie Najmu - w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od daty otrzymania od Wynajmujacego o$wiadczenia o
rozwigzaniu niniejszej umowy.

4.  Jezeli po uptywie 3 dni od otrzymania przez Najemce o$wiadczenia o rozwigzaniu Umowy w trybie natych-
miastowym Najemca nie wykona ktéregokolwiek z obowigzkdw okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu
Wynajmujacy uprawniony bedzie do usuniecia maszyn i ich utylizacji badz sprzedazy (stosownie do wyboru
Wynajmujacego) — bez uprzedniego uzyskiwania upowaznienia Sadu w tym zakresie, na co Najemca wyraza
zgode.

5. Uprawnienia okreslone w ust. 4 niniejszego paragrafu przystuguja Wynajmujacemu réwniez w przypadku
gdy Najemca po uptywie okresu obowigzywania Umowy najmu nie zwrdci Wynajmujacemu Przedmiotu
Najmu lub pozostawi w Przedmiocie Najmu jakiekolwiek przedmioty stanowigce wtasno$¢ Najemcy.

6. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy najmu z zachowaniem jednomiesiecz-
nego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca. Wypowiedzenie musi zosta¢ ztozone w formie
pisemneg;.

§ 10. ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

1. Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ po zakoriczeniu okresu najmu Przedmiot Najmu w stanie nie pogorszo-
nym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Porow-
nanie stanu Przedmiotu Najmu z chwili ich przekazywania Wynajmujacemu ze stanem z dnia zawarcia ni-
niejszej Umowy (na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w formie pisemne;j).

2. Zwrot Przedmiotu Najmu po zakonczeniu okresu najmu nastapi niezwtocznie — w ostatnim dniu obowigzy-
wania Umowy Najmu, za$ w przypadku rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym (ze skutkiem na
dzien ztozenia o$wiadczenia) — nie pdzniej niz w terminie 3 dni od daty uptywu okresu obowigzywania
Umowy.

§ 11. POSTANOWIENIA KONCOWE

pisemnej pod rygorem niewazno$ci na wskazane ponizej adresy:



Wynajmujacego:
adres do korespondencji: Szpital Ogdlny im. dr Witolda Ginela w Grajewie, ul. Konstytucji 3 Maja 34, 19-
200 Grajewo;
kontakt w sprawach administracyjnych: Dziat Zaméwien Publicznych i Zaopatrzenia, tel. 601 217 946
kontakt w sprawach technicznych: Janusz Kiluk, tel. 601 218 352.
2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
i innych ustaw majacych wptyw na jej prawidtowe wykonanie.
3. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.
4. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy Aneksu zawartego przez obie Strony na piSmie pod rygorem nie-
waznosci.
5. Ewentualne spory wynikajace z Umowy lub powstate w zwigzku z realizacjg Umowy beda rozstrzygane przez
sad powszechny wiasciwy dla Wynajmujacego.
6. Niewaznos$¢ badz bezskutecznos¢ poszczegoinych postanowiert Umowy nie skutkuje niewaznoscig badz
bezskutecznoscig catej Umowy. W miejsce niewaznych badz bezskutecznych postanowien Strony stosowaé
bedg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.
Integralng cze$¢ Umowy stanowig nastepujace Zatgczniki:
» Zalgcznik nr 1 - Oferta

~

Wynajmujacy Najemca



